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Pressemitteilung Nr. 8/2022 vom 25. Januar 2022

Bebauungsplan fiir Designer Outlet Center in Remscheid unwirksam

Der Bebauungsplan fiir ein Designer Outlet Center im Remscheider Stadtteil Lennep ist unwirk-
sam. Dies hat das Bundesverwaltungsgericht in Leipzig heute entschieden.

Der angegriffene Bebauungsplan Nr. 657 ("Gebiet: Rontgen-Stadion, Jahnplatz und Kirmes-
platz in Remscheid-Lennep'") iiberplant ein 11,5 ha groBes Gebiet und soll die Voraus-
setzungen fiir ein Einkaufszentrum im sog. Village-Stil schaffen. Auf einer etwa 5 ha groflen
Teilflache ("SO1'") sollen auf mindestens 12 000 gm und maximal 20 000 gqm Verkaufsflache
heruntergesetzte Markenartikel — also etwa Produkte 2. Wahl, Auslaufmodelle, Restposten,
Uberproduktion — verkauft werden. Auf einer zweiten Teilfliche ("S02") ist ein Parkhaus vor-
gesehen.

Auf den Antrag eines Plannachbarn hat das Oberverwaltungsgericht Miinster den Bebauungs-
plan fiir unwirksam erklart (OVG Miinster, Urteil vom 28. Oktober 2020 - 10 D 43/17.NE). Die
dagegen gerichteten Revisionen der Gemeinde und der Vorhabentrdgerin hat das Bundesver-
waltungsgericht zuriickgewiesen. Denn die Bestimmungen des Plans zur Verkaufsflache waren
rechtsfehlerhaft. Solche Festsetzungen ldsst die Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur als
Bestimmungen zur Art der baulichen Nutzung zu. Die Gemeinde ist befugt, die Verkaufsflache
fiir einzelne Vorhaben festzusetzen. Einen solchen Vorhabenbezug hatte der Plan aber nicht
wirksam hergestellt; aus Umstdanden auferhalb des Plans, etwa stadtebaulichen Vertragen
oder den Eigentumsverhaltnissen, kann sich der Vorhabenbezug nicht ergeben. Die Gemeinde
hatte die Verkaufsflache auch nicht fiir ein einziges Buchgrundstiick bestimmt, sondern nur
fiir das im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses aus mehreren Grundstiicken bestehende Sonder-
gebiet SO1. Dieser Fehler fithrte zur Gesamtunwirksamkeit des Plans, weil es ein zentrales
Anliegen der Antragsgegnerin war, die Verkaufsflache zu begrenzen.

BVerwG 4 CN 5.20 - Urteil vom 25. Januar 2022

Vorinstanz:
OVG Miinster, 10 D 43/17.NE - Urteil vom 28. Oktober 2020 -

Pressestelle - Tel. +49 (0) 341 2007 3010 - pressestelle@bverwg.bund.de
www.bundesverwaltungsgericht.de


http://www.tcpdf.org

	Pressemitteilung
	Instanzen
	BVerwG 4 CN 5.20 - Urteil vom 25.  Januar 2022

	Anmerkungen

